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1stycznia2019r. - ustawa z 6 grudnia 2018 . o zmianie ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczys-
tego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw (Dz.U.
poz. 2540)

13 lutego 2019 . - ustawa z 31 stycznia 2019 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy

0 przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkanio-
we w prawo wlasnosci tych gruntéw (Dz.U. poz. 270)

1stycznia2019r. - ustawaz 22 marca 2018 r. o komornikach sadowych (Dz.U. poz. 771 ze zm.)

26 listopada 2018r. - obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 25 pazdziernika 2018 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o gospodarce nieruchomociami (Dz.U. poz. 2204)

9 sierpnia 2017 r., 23 sierpnia 2017 r., 1 wrze$nia 2017 r., 1 stycznia 2018 r., 1 stycznia 2019 r. - ustawa z 20 lipca
2017 r. 0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.

poz. 1509)

1stycznia2019r. - ustawa z 9 listopada 2018 r. o zmianie ustawy - Prawo energetyczne oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U. poz. 2348)

13 lutego 2019 . - ustawa z 31 stycznia 2019 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy

0 przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkanio-
we w prawo wlasnodci tych gruntow (Dz.U. poz. 270)

29 marca 2019 . - ustawa z 21 lutego 2019 r. 0 zmianie ustawy o zasadach zarzadzania mieniem pafistwowym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 492)

po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia - ustawa z 4 kwietnia 2019 r. 0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami
(druk sejmowy nr 3108; oczekuje na publikacje w Dzienniku Ustaw)

1kwietnia2019r. - ustawaz 21 lutego 2019 . o Sieci Badawczej Lukasiewicz (Dz.U. z 2019 . poz. 534)

4 marca 2019r. - ustawa z 6 grudnia 2018 1. 0 zmianie ustawy o dowodach osobistych oraz niektdrych innych
ustaw (Dz.U. 2 2019 . poz. 60)

1kwietnia2019r. - ustawa z 14 grudnia 2018 r. 0 zmianie ustawy — Prawo lotnicze oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U.z2019r. poz. 235)

4 maja 2019r. - ustawa z 21 lutego 2019 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku z zapewnieniem stosow-

ania rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016'r. w sprawie ochrony 0s0b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogéine
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U. poz. 730)



11 lutego 2019 r. - ustawa z 6 grudnia 2018 r. 0 zmianie ustawy o wspieraniu termomodernizacji i remontow oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. 2 2019 . poz. 51)

18 kwietnia 2019r. - ustawa z 22 lutego 2019 . 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze naf-
towym (Dz.U. poz. 630)

30 kwietnia 2019r. - ustawa z 22 lutego 2019 r. 0 zmianie ustawy — Prawo budowlane (Dz.U. poz. 695)

4 maja 2019 r. - ustawa z 21 lutego 2019 r. 0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku z zapewnieniem stosowania
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Radly (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w spra-
wie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozpo-
rzadzenie o ochronie danych) (Dz.U. poz. 730)

1wrzesnia 2019r. - ustawaz 22 listopada 2018 r. o zmianie ustawy — Prawo o$wiatowe, ustawy o systemie owiaty
oraz nigktdrych innych ustaw (Dz.U. poz. 2245 ze zm.)

2stycznia2019r. - ustawa z 9 listopada 2018 r. o zmianie ustawy o Krajowej Administracji Skarbowej oraz niektd-
rych innych ustaw (Dz.U. poz. 2354)
4 maja 2019r. - ustawa z 21 lutego 2019 r. o zmianie niektdrych ustaw w zwiazku z zapewnieniem stosowa-

nia rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 .
w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogéine rozporzadze-
nie 0 ochronie danych) (Dz.U. poz. 730)

19 kwietnia2019r. - obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 4 kwietnia 2019 1. w sprawie oglo-
szenia jednolitego tekstu ustawy o wiasnodci lokali (Dz.U. poz. 737)

1stycznia2019r. - ustawa z 9 listopada 2018 r. o zmianie niektdrych ustaw w celu wprowadzenia uproszczen dla
przedsiebiorcow w prawie podatkowym i gospodarczym (Dz.U. poz. 2244)

21 kwietnia2019r. - ustawa z 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjal-
nych, mieszkar chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. poz. 756)
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Ustawa
z dnia 23 kwietnia 1964 r.

Kodeks cywilny

(tekst jedn. Dz.U. z 2018 r. poz. 1025;
zm.: Dz.U. z 2018 1. poz. 1104, poz. 1629, poz. 2073, poz. 2244;
z 2019 . poz. 80)

(wyciag)

KSIEGA PIERWSZA
CZESC OGOLNA

()

Tytut I11
Mienie

()

Rodzaje nieruchomosci

Art. 46. § 1. Nieruchomosciami sg cze$ci powierzchni ziemskiej stanowigce od-
rebny przedmiot wlasnosci (grunty), jak réwniez budynki trwale z gruntem zwia-

! Niniejsza ustawa dokonuje w zakresie swojej regulacji transpozycji dyrektywy 2000/31/WE Par-
lamentu Europejskiego i Rady z 8 czerwca 2000 r. w sprawie niektérych aspektéw prawnych ustug
spoleczefistwa informacyjnego, w szczegélnoéci handlu elektronicznego w ramach rynku wewnetrz-
nego (dyrektywa o handlu elektronicznym) (Dz.Urz. WE L 178 z 17.07.2000, str. 1; Dz.Urz. UE Polskie
wydanie specjalne, rozdz. 13, t. 25, str. 399).
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Art. 46'-50 Kodeks cywilny

zane lub czeéci takich budynkéw, jezeli na mocy przepiséw szczegdlnych stanowig
odrebny od gruntu przedmiot wlasnoéci.
§ 2. Prowadzenie ksiag wieczystych reguluja odrebne przepisy.

Nieruchomosci rolne

Art. 46'. Nieruchomosciami rolnymi (gruntami rolnymi) sa nieruchomosci,
ktore s3 lub moga by¢ wykorzystywane do prowadzenia dzialalnosci wytworczej
w rolnictwie w zakresie produkcji roslinnej i zwierzecej, nie wylaczajac produkcji
ogrodniczej, sadowniczej i rybnej.

Czes¢ sktadowa rzeczy

Art. 47. § 1. Czes¢ sktadowa rzeczy nie moze by¢ odrebnym przedmiotem wta-
snoéci i innych praw rzeczowych.

§ 2. Czescig sktadowaq rzeczy jest wszystko, co nie moze by¢ od niej odlaczone
bez uszkodzenia lub istotnej zmiany calosci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmia-
ny przedmiotu odlaczonego.

§ 3. Przedmioty polaczone z rzecza tylko dla przemijajacego uzytku nie stano-
wia jej czesci sktadowych.

Supefrficies solo cedit

Art. 48. Z zastrzezeniem wyjatkéw w ustawie przewidzianych, do czesci skia-
dowych gruntu naleza w szczegdlnosci budynki i inne urzadzenia trwale z grun-
tem zwiazane, jak réwniez drzewa i inne roéliny od chwili zasadzenia lub zasiania.

Wtasnos¢ urzadzen przesytowych

Art. 49. § 1. Urzadzenia stuzace do doprowadzania lub odprowadzania ply-
noéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne nie naleza do
czeéci skladowych nieruchomosci, jezeli wchodza w sktad przedsiebiorstwa.

§ 2. Osoba, ktdra poniosta koszty budowy urzadzen, o ktérych mowa w § 1,
ijest ich wlascicielem, moze zada¢, aby przedsiebiorca, ktéry przylaczyl urzadze-
nia do swojej sieci, nabyt ich wlasnoé¢ za odpowiednim wynagrodzeniem, chyba
ze w umowie strony postanowily inaczej. Z zadaniem przeniesienia wlasnosci tych
urzadzeh moze wystapic takze przedsiebiorca.

Prawa zwigzane z wtasnoscia nieruchomosci
jako jej czesci sktadowe

Art. 50. Za czesci sktadowe nieruchomosci uwaza sie takze prawa zwigzane
z jej wlasnoscia.

()
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Kodeks cywilny Art. 232-235

~ KSIEGA DRUGA
WELASNOSC I INNE PRAWA RZECZOWE

()

Tytul 11
Uzytkowanie wieczyste

Rodzaje gruntéw oddawane w uzytkowanie wieczyste

Art. 232. § 1. Grunty stanowiace wiasno$¢ Skarbu Pafistwa a polozone w gra-
nicach administracyjnych miast oraz grunty Skarbu Panstwa polozone poza tymi
granicami, lecz wlgczone do planu zagospodarowania przestrzennego miasta i prze-
kazane do realizacji zadan jego gospodarki, a takze grunty stanowiace wlasnosc jed-
nostek samorzadu terytorialnego lub ich zwigzkéw, moga by¢ oddawane w uzytko-
wanie wieczyste osobom fizycznym, i osobom prawnym.

§ 2. W wypadkach przewidzianych w przepisach szczegélnych przedmiotem
uzytkowania wieczystego moga by¢ takze inne grunty Skarbu Panstwa, jednostek
samorzadu terytorialnego lub ich zwigzkéw.

Granice korzystania z gruntu i rozporzadzania prawem

przez uzytkownika wieczystego

Art. 233. W granicach, okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecz-

nego oraz przez umowe o oddanie gruntu Skarbu Pafistwa lub gruntu nalezacego

do jednostek samorzadu terytorialnego badz ich zwigzkéw w uzytkowanie wieczy-

ste, uzytkownik moze korzysta¢ z gruntu z wylaczeniem innych oséb. W tych sa-
mych granicach uzytkownik wieczysty moze swoim prawem rozporzadzac.

Zasady oddawania gruntéw w uzytkowanie wieczyste

Art. 234. Do oddania gruntu Skarbu Pafistwa lub gruntu nalezacego do jedno-
stek samorzadu terytorialnego badz ich zwigzkéw w uzytkowanie wieczyste stosuje
sie odpowiednio przepisy o przeniesieniu wlasnoéci nieruchomosci.

Wtasnos¢ budynkow i urzadzei wzniesionych

przez uzytkownika wieczystego

Art. 235. § 1. Budynki i inne urzadzenia wzniesione na gruncie Skarbu Pan-
stwa lub gruncie nalezacym do jednostek samorzadu terytorialnego badz ich zwigz-
kéw przez wieczystego uzytkownika stanowia jego wlasnos¢. To samo dotyczy bu-
dynkéw iinnych urzadzen, ktére wieczysty uzytkownik nabyt zgodnie z wlasciwy-
mi przepisami przy zawarciu umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste.
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Art. 236-239 Kodeks cywilny

§ 2. Przystugujaca wieczystemu uzytkownikowi wlasno$¢ budynkéw i urza-
dzen na uzytkowanym gruncie jest prawem zwigzanym z uzytkowaniem wieczy-
stym.

Okres uzytkowania wieczystego, ich przedtuzenie i jego forma

Art. 236. § 1. Oddanie gruntu Skarbu Pafistwa lub gruntu nalezacego do jedno-
stek samorzadu terytorialnego badz ich zwigzkow w uzytkowanie wieczyste naste-
puje na okres dziewiecdziesieciu dziewieciu lat. W wypadkach wyjatkowych, gdy
cel gospodarczy uzytkowania wieczystego nie wymaga oddania gruntu na dzie-
wiecdziesiat dziewie¢ lat, dopuszczalne jest oddanie gruntu na okres krétszy, co
najmniej jednak na lat czterdziesci.

§ 2. W ciagu ostatnich pieciu lat przed uptywem zastrzezonego w umowie ter-
minu wieczysty uzytkownik moze zadac jego przedluzenia na dalszy okres od czter-
dziestu do dziewiecdziesieciu dziewieciu lat; jednakze wieczysty uzytkownik moze
wcze$niej wystapic z takim zadaniem, jezeli okres amortyzacji zamierzonych na
uzytkowanym gruncie nakladéw jest znacznie dtuzszy anizeli czas, ktéry pozostaje
do uplywu zastrzezonego w umowie terminu. Odmowa przedtuzenia jest dopusz-
czalna tylko ze wzgledu na wazny interes spoleczny.

§ 3. Umowa o przedluzenie wieczystego uzytkowania powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

Zasady stosowane do przeniesienia uzytkowania wieczystego

Art. 237. Do przeniesienia uzytkowania wieczystego stosuje sie odpowiednio
przepisy o przeniesieniu wlasnoéci nieruchomosci.

Uiszczanie optaty rocznej przez uzytkownika wieczystego

Art. 238. Wieczysty uzytkownik uiszcza przez czas trwania swego prawa opla-
te roczng.

Okreslenie sposobu korzystania z gruntu
przez uzytkownika wieczystego
Art. 239. § 1. Sposob korzystania z gruntu Skarbu Panstwa lub gruntu naleza-
cego do jednostek samorzadu terytorialnego badz ich zwigzkéw przez wieczystego
uzytkownika powinien by¢ okres§lony w umowie.
§ 2. Jezeli oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste nastepuje w celu wzniesie-
nia na gruncie budynkéw lub innych urzadzen, umowa powinna okregla¢:
1) termin rozpoczecia i zakonczenia robét;
2) rodzajbudynkéw lub urzadzen oraz obowiagzek ich utrzymywania w nalezy-
tym stanie;
3) warunkiitermin odbudowy w razie zniszczenia albo rozbiérki budynkéw lub
urzadzen w czasie trwania uzytkowania wieczystego;
4) wynagrodzenie nalezne wieczystemu uzytkownikowi za budynki lub urza-
dzenia istniejace na gruncie w dniu wygasniecia uzytkowania wieczystego.
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Zbior obejmuje zmiany opublikowane do dnia 25 kwietnia 2019 r., w tym:

Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele

mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow:

« ustawa z 6 grudnia 2018 r. o zmianie ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasno$ci tych gruntéw (Dz.U. poz. 2540)

« ustawa z 31 stycznia 2019 r. 0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz ustawy o prze-
ksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntéw (Dz.U. poz. 270)

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami:

« ustawa z 4 kwietnia 2019 r. 0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami (druk sejmowy nr 3108;
oczekuje na publikacje w Dzienniku Ustaw)

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa — Prawo budowlane,

ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece:

« ustawaz 21 lutego 2019 r. 0 zmianie niektdrych ustaw w zwigzku z zapewnieniem stosowania rozporza-
dzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0s6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U.
poz. 730)

Ustawa — Prawo budowlane:
« ustawa z 22 lutego 2019 r. 0 zmianie ustawy — Prawo budowlane (Dz.U. poz. 695)

Wykaz wszystkich uwzglednionych zmian zamieszczono przed spisem tresci.
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